合同编号：
电子监管号：
国有建设用地使用权
租赁合同

（本合同为拟稿，数据内容与正式合同一致，但不具备同等的法律效力）

国有建设用地使用权租赁合同

本合同双方当事人：

出租人：无锡市自然资源和规划局； 

通讯地址：无锡市滨湖区观山路199号10号楼4楼；
邮政编码：214131；
电话：0510-81824092；
传真：0510-82756873；
开户银行：    /      ；
账号：        /      。
承租人：                                 ；
通讯地址：                               ；
邮政编码：                               ；
电话：                                   ；
传真：                                   ；
开户银行：                               ；
账号：                                   。
第一章 总    则

第一条 根据《中华人民共和国物权法》、《中华人民共和国合同法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》等法律、有关行政法规及土地供应政策规定，双方本着平等、自愿、有偿、诚实信用的原则，订立本合同。

第二条 出租土地的所有权属中华人民共和国，出租人根据法律的授权出租国有建设用地使用权，地下资源、埋藏物不属于国有建设用地使用权出租范围。

第三条 出租人对依法取得的国有建设用地，在出租期限内享有占有、使用、收益和依法处置的权利，有权利用该土地依法建造建筑物、构筑物及其附属设施。

第二章 出租土地的交付与出租价款的缴纳

第四条  本合同项下出租地块编号为XDG(HS)-2020-8号，地块总面积大写壹万肆仟玖佰伍拾捌点柒平方米（小写14958.7（平方米），其中出租地块面积为大写壹万肆仟玖佰伍拾捌点柒平方米（小写14958.7平方米）。

本合同项下的出租地块坐落于惠山区阳山陆戴路和人民路交叉口东南侧。

本合同项下出租地块的平面界址为东：现状企业；南：现状企业；西：陆戴路；北：现状企业；出租地块的平面界址图见附件1。

本合同项下出租地块的竖向界限以 / 为上界限，以 / 为下界限，高差为 / 米。

出租地块空间范围是以上述界址点所构成的垂直面和上、下界限高程平面封闭形成的空间范围。

第五条 本合同项下出租地块的用途为工业用地。

第六条 出租人同意在签订本合同之日起7个工作日内前将出租地块交付给受让人，出租人同意在交付土地时该地块应达到本条第(一)项规定的土地条件：

（一）场地平整达到地上建（构）筑物拆成自然平整；

周围基础设施达到以现状为准；

（二）现状土地条件 / ；

第七条 本合同项下的国有建设用地使用权出租年期为5年，按本合同第六条约定的交付土地之日起算；原划拨国有建设用地使用权补办租赁手续的，租赁年期自合同签订之日起算。

第八条 本合同项下地块的国有建设用地使用权出租价款为人民币大写        （小写       元），每平方米人民币大写           （小写        元）。

第九条 本合同项下地块的定金为人民币大写(成交价款的20%)（小写(成交价款的20%)）定金抵作土地租金。 

第十条 承租人同意按照本条第一款第（一）项的规定向出租人支付国有建设用地使用权出租价款： 

（一）成交之日起15个工作日内，一次性付清国有建设用地使用权出租价款；

（二）按以下时间和金额分     期向出租人支付国有建设用地使用权出租价款。

第一期 人民币大写 / （小写 / 元），付款时间： / 。

第二期 人民币大写 / （小写 / 元），付款时间： / 。

第三期 人民币大写 / （小写 / 元），付款时间： / 。

第四期 人民币大写 / （小写 / 元），付款时间： / 。

第十一条 承租人应在按本合同约定付清本宗地全部出租价款后，持本合同和出租价款缴纳凭证等相关证明材料，申请租赁国有建设用地使用权登记。

第三章 土地开发建设与利用

第十二条 承租人同意本合同项下地块开发投资强度按本条第（一）项规定执行： 

（一）本合同项下地块用于工业项目建设，受让人同意本合同项下地块的项目固定资产总投资不低于经批准或登记备案的金额人民币大写捌仟叁佰零叁万元（小写8303万元），投资强度不低于每平方米人民币大写伍仟伍佰伍拾元（小写5550元）。本合同项下地块建设项目的固定资产总投资包括建筑物、构筑物及其附属设施、设备投资和出租价款等。

（二）本合同项下地块用于非工业项目建设，受让人承诺本合同项下地块的开发投资总额不低于人民币大写 / 万元（小写 /万元）。 

第十三条 承租人在本合同项下地块范围内新建建筑物、构筑物及其附属设施的，应符合市（县）政府规划管理部门确定的出租地块规划条件（见附件2）。其中：

主体建筑物性质工业；

附属建筑物性质/；

建筑总面积14958.7-29917.4平方米；

建筑容积率1.0-2.0；

建筑限高≤24M；

建筑密度根据具体方案定；

绿地率根据具体方案定；

其他土地利用要求按无锡市自然资源和规划局XDG(HS)-2020-8号《地块规划设计要点及要求》执行。
第十四条  受让人同意本合同项下地块建设配套按本条第（一）项规定执行：

（一）本合同项下地块用于工业项目建设，根据规划部门确定的规划设计条件，本合同承租地块范围内用于企业内部行政办公及生活服务设施的占地面积不超过承租地块面积的 7 %，即不超过1047.109平方米, 建筑面积不超过/平方米。承租人同意不在承租地块范围内建造成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培训中心等非生产性设施；

（二）本合同项下地块用于住宅项目建设，根据规划建设管理部门确定的规划建设条件，本合同承租地块范围内住宅建设总套数不少于 / 套。其中，套型建筑面积90平方米以下住房套数不少于 / 套，住宅建设套型要求为 / 。本合同项下地块范围内套型建筑面积90平方米以下住房面积占地块开发建设总面积的比例不低于 / %。本合同项下地块范围内配套建设的经济适用住房、廉租住房等政府保障性住房，承租人同意建成后按本项下第 / 种方式履行：

1．移交给政府；

2．由政府回购；

3．按政府经济适用住房建设和销售管理的有关规定执行；

4． / ; 

5． / 。

第十五条 承租人同意在本合同项下地块范围内同步修建下列工程配套项目，并在建成后无偿移交给政府：

（一） / ；

（二） / ；

（三） / 。

第十六条  承租人同意本合同项下地块建设项目在交地之日起9个月内开工，在开工之日起12个月内竣工。

承租人不能按期开工，应提前30日向出让人提出延建申请，经出租人同意延建的，其项目竣工时间相应顺延，但延建期限不得超过一年。

第十七条 承租人在本合同项下地块内进行建设时，有关用水、用气、污水及其他设施与宗地外主管线、用电变电站接口和引入工程，应按有关规定办理。

承租人同意政府为公用事业需要而敷设的各种管道与管线进出、通过、穿越承租地块，但由此影响承租地块使用功能的，政府或公用事业营建主体应当给予合理补偿。

第十八条 承租人应当按照本合同约定的土地用途、容积率利用土地，不得擅自改变。在租赁期限内，需要改变本合同约定的土地用途的，双方同意按照本条第（二）项规定办理：

（一）由出租人有偿收回建设用地使用权；

（二）依法办理改变土地用途批准手续，签订国有建设用地使用权出租合同变更协议或者重新签订国有建设用地使用权租赁合同，由承租人按照批准改变时新土地用途下建设用地使用权评估市场价格与原土地用途下建设用地使用权评估市场价格的差额补缴国有建设用地使用权租金，办理土地变更登记。

第十九条 本合同项下地块在使用期限内，政府保留对本合同项下地块的规划调整权，原规划如有修改，该地块已有的建筑物不受影响，但在使用期限内该地块建筑物、构筑物及其附属设施改建、翻建、重建，或期限届满申请续期时，必须按届时有效的规划执行。

第二十条 对承租人依法使用的国有建设用地使用权，在本合同约定的使用年限届满前，出租人不得收回；在特殊情况下，根据社会公共利益需要提前收回国有建设用地使用权的，出租人应当依照法定程序报批，并根据收回时地上建筑物、构筑物及其附属设施的价值和剩余年期国有建设用地使用权的评估市场价格及经评估认定的直接损失给予土地使用者补偿。

第四章 期限届满

第二十一条 本合同约定的使用年限届满，土地使用者需要继续使用本合同项下宗地的，应当至迟于届满前一年向出租人提交续期申请书，除根据社会公共利益需要收回本合同项下宗地的，出租人应当予以批准。

住宅建设用地使用权期限届满的，自动续期。

出租人同意续期的，土地使用者应当依法办理出让、租赁等有偿用地手续，重新签订出让、租赁等土地有偿使用合同，支付土地出让价款、租金等土地有偿使用费。

第二十二条 土地出租期限届满，土地使用者申请续期，因社会公共利益需要未获批准的，土地使用者应当交回国有土地使用证，并依照规定办理国有建设用地使用权注销登记，国有建设用地使用权由出租人无偿收回。出租人和土地使用者同意本合同项下宗地上的建筑物、构筑物及其附属设施，按本条第（一）项约定履行：

（一）由出租人收回地上建筑物、构筑物及其附属设施，并根据收回时地上建筑物、构筑物及其附属设施的残余价值，给予土地使用者相应补偿；

（二）由出租人无偿收回地上建筑物、构筑物及其附属设施。

（三）由承租人移动或拆除地上建筑物、构筑物及其附属设施。

第二十三条 土地出租期限届满，土地使用者没有申请续期的，土地使用者应当交回国有土地使用证，并依照规定办理国有建设用地使用权注销登记，国有建设用地使用权由出租人无偿收回。本合同项下宗地上的建筑物、构筑物及其附属设施，由出让人无偿收回，土地使用者应当保持地上建筑物、构筑物及其附属设施的正常使用功能，不得人为破坏。地上建筑物、构筑物及其附属设施失去正常使用功能的，出租人可要求土地使用者移动或拆除地上建筑物、构筑物及其附属设施，恢复场地平整。

第五章 不可抗力

第二十四条  合同双方当事人任何一方由于不可抗力原因造成的本合同部分或全部不能履行，可以免除责任，但应在条件允许下采取一切必要的补救措施以减少因不可抗力造成的损失。当事人迟延履行期间发生的不可抗力，不具有免责效力。

第二十五条 遇有不可抗力的一方，应在7日内将不可抗力情况以信函、电报、传真等书面形式通知另一方，并在不可抗力发生后15 日内，向另一方提交本合同部分或全部不能履行或需要延期履行的报告及证明。

第六章 违约责任

第二十六条 承租人应当按照本合同约定，按时支付国有建设用地使用权租赁价款。承租人不能按时支付国有建设用地使用权租赁价款的，自滞纳之日起，每日按迟延支付款项的0.5‰向出租人缴纳违约金；延期付款超过60日，经出租人催交后仍不能支付国有建设用地使用权租赁价款的，出租人有权解除合同，承租人无权要求返还定金，出租人并可请求受让人赔偿损失。

第二十七条 承租人因自身原因终止该项目投资建设，向出租人提出终止履行本合同并请求退还土地的，出租人报经原批准土地供应方案的人民政府批准后，分别按以下约定，退还除本合同约定的定金以外的全部或部分国有建设用地使用权租赁价款（不计利息），收回国有建设用地使用权，该地块范围内已建的建筑物、构筑物及其附属设施可不予补偿，出租人还可要求承租人清除已建建筑物、构筑物及其附属设施，恢复场地平整；但出租人愿意继续利用该宗地范围内已建的建筑物、构筑物及其附属设施的，应给予承租人一定补偿：

（一）承租人在本合同约定的开工建设日期届满一年前不少于60 日向出租人提出申请的，出租人在扣除定金后退还承租人已支付的国有建设用地使用权租赁价款；

（二）承租人在本合同约定的开工建设日期超过一年但未满二年，并在届满二年前不少于60日向出租人提出申请的，出租人应在扣除本合同约定的定金，并按照规定征收土地闲置费后，将剩余的已付国有建设用地使用权出让价款退还承租人。

第二十八条 承租人造成土地闲置，闲置满一年不满两年的，应依法缴纳土地闲置费；土地闲置满两年且未开工建设的，出租人有权无偿收回国有建设用地使用权。

第二十九条  承租人未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期开工建设的，每延期一日，应向出租人支付相当于国有建设用地使用权租赁价款总额0.5‰的违约金，出租人有权要求承租人继续履约。

承租人未能按照本合同约定日期或同意延建所另行约定日期竣工的，每延期一日，应向出租人支付相当于国有建设用地使用权租赁价款总额0.5‰的违约金。

第三十条 项目固定资产总投资、投资强度和开发投资总额未达到本合同约定标准的，出租人可以按照实际差额部分占约定投资总额和投资强度指标的比例，要求承租人支付相当于同比例国有建设用地使用权租赁价款的违约金，并可要求承租人继续履约。

第三十一条 本合同项下地块建筑容积率、建筑密度等任何一项指标低于本合同约定的最低标准的，出租人可以按照实际差额部分占约定最低标准的比例，要求承租人支付相当于同比例国有建设用地使用权租赁价款的违约金，并有权要求承租人继续履行本合同；建筑容积率、建筑密度等任何一项指标高于本合同约定最高标准的，出租人有权收回高于约定的最高标准的面积部分，有权按照实际差额部分占约定标准的比例，要求承租人支付相当于同比例国有建设用地使用权租赁价款的违约金。

第三十二条 工业建设项目的绿地率、企业内部行政办公及生活服务设施用地所占比例、企业内部行政办公及生活服务设施建筑面积等任何一项指标超过本合同约定标准的，承租人应当向出租人支付相当于宗地出让价款0.5‰的违约金，并自行拆除相应的绿化和建筑设施。

第三十三条  承租人按本合同约定支付国有建设用地使用权租赁价款的，出租人必须按照本合同约定按时交付租赁土地。由于出租人未按时提供租赁土地而致使承租人本合同项下宗地占有延期的，每延期一日，出租人应当按承租人已经支付的国有建设用地使用权租赁价款的0.5‰向承租人给付违约金，土地使用年期自实际交付土地之日起算。出租人延期交付土地超过60日，经承租人催交后仍不能交付土地的，承租人有权解除合同，出租人应当双倍返还定金，并退还已经支付国有建设用地使用权租赁价款的其余部分，承租人并可请求出租人赔偿损失。

第三十四条  出租人未能按期交付土地或交付的土地未能达到本合同约定的土地条件或单方改变土地使用条件的，承租人有权要求出租人按照规定的条件履行义务，并且赔偿延误履行而给承租人造成的直接损失。土地使用年期自达到约定的土地条件之日起算。

第七章 适用法律及争议解决

第三十五条 本合同订立、效力、解释、履行及争议的解决，适用中华人民共和国法律。

第三十六条 因履行本合同发生争议，由争议双方协商解决，协商不成的，按本条第（一）项约定的方式解决：

（一）提交 无锡 仲裁委员会仲裁；

（二）依法向人民法院起诉。

第八章 附 则

第三十七条 本合同项下地块供地方案业经 无锡市 人民政府批准，本合同自双方签订之日起生效。

第三十八条 本合同双方当事人均保证本合同中所填写的姓名、通讯地址、电话、传真、开户银行、代理人等内容的真实有效，一方的信息如有变更，应于变更之日起15日内以书面形式告知对方，否则由此引起的无法及时告知的责任由信息变更方承担。

第三十九条 本合同和附件共     页，以中文书写为准。

第四十条 本合同的价款、金额、面积等项应当同时以大、小写表示，大小写数额应当一致，不一致的，以大写为准。

第四十一条 本合同未尽事宜，可由双方约定后作为合同附件，与本合同具有同等法律效力。

第四十二条 本合同一式 肆 份，出租人、承租人各执 贰 份，具有同等法律效力。

	出租人（章）：无锡市自然资源和规划局
	承租人（章）：

	法定代表人（委托代理人）

（签字）：         
	法定代表人（委托代理人）

（签字）：

	年  月  日


附件1 租赁宗地平面界址图

[image: image1.jpg]fit

=S : 908126083

RFA s BEEES ARBHERXOREMIER
##ERS: 3494.60-506.75

i

il f
-~ i/
/:/ l : v'~‘\q\' 2 :,_),x
el 112020518 "f@éf‘/ 1:1500 #ER
wmEls 0 S HH%R




[image: image2.jpg]#

R M R %
MHAHE | R R X R s HAEE W60 20009 | RS 1L T AL B L L B85 X 12 ‘gz’;;ﬁ ETRYRTEE 11970, 7Y
MUPOLE Tk BB AR LA 7 BE 0 ok, Lok 2 # U B oH Kk
; = e e ‘ i 5= v
G H & R Ak =5 mRE 1.0-2.0 AT O fEgyha #o| O %k
[ - s B O, RILEHAERAE | B SRR RIS
N3G | ST | 14958, TH-29917, 4 L W | O SR R 2 | O
e = " | B -»jt———i TERC | W . TSI ARSI, T B A #
wE  BRel BAR 2 B s AR 1k : il g\l i et o
HE | DR B BEPREE FERBBESERE. &
JA BB R AL = - 30M - = e
EEY SR e T D L D R p ey ———
%ﬁ{ﬁ%@ﬂ%ﬁ 1 L Tou o Wb R R AR, R R MR R S R, R T R R S R A RN MR F, &
X e - s e AL L ABMRIE R, BRI S
BaEa kR mE | ReE KR | KR BE s il 2 W EMBSEREN, BEIES (TWEREID | Sk, BAEMREINTEERRPEIE, WS
(iﬁﬁéﬁ’z&;& i b M 5M 13M 54 EREXEGHITER.
2 | BEOE e = - = ” W IR R T 5 I AR RSO, S R B AU M.
T TR Ry e B ITR R RGBSR EN R, Wik CERTECERG) | EHTAREE (HERET MR
. - g gg(;\lﬁﬁ) : é;z(qs&)\m = P EIHINL LR IR R A B ) (BB (2007) 389 81 CMBRE [FRal, HERMEDIIEN. ISR
B LS, W L ks AIRTEL R K. REBAKTE, UMM, RMETAE. TRORLTN, TR,
o | RSN i TS A B SR S, LA RO R
= g | W TR AR R E AL B | MR RERE SRS ERE 0, RS (ERBERANGSEEENE) . (CATHHILSSEHERIDE) .
. : T (SRR T B i B PO B FAE RS M, 0 AR e A 268 T L.
gy | ST | BEREET ARG BB NR QAR AR, 4. THXRNTE, Tk, . TH, LRSERAOAXAERT.
AHIFE | W mREE WA XAEER SRT——— BB BRHUERSI TS (TREBARTRRNESEL) (BAR (015 55) . (XFREBARTRRN
B Armt B TG ERAAMMERAMKR 1 LI ARAE | | gy Graonk 2015 139 8) STHER, WEERHIXFEARTERNMLER,
SR O BERSSILM TR W TR NAEONR T, SHEARH 2 A W R EE AL, $iL A AU A VLR Rt LM A B
8] BE AR 7 9 1 B8 ARtk B | by AR E, BRI ATE, ik, SRR RAEEN, BAL T E AR AR .
B EHBE GIAERTIERRANE) (2011 1) R, FR. &% : I s
SHABER. B ! W RS S B TR0 T S R R T 2
W YRS A S B AT TR TR L A LA, e S B 72
3R | W XDG (HS) -2020-8 B A% B — 5
MEEHEE
O TAWE AR O @R ik
B O #zam O BZEZ
E O puEEgs O XHhE R
5’% O A R |
R: "W NAERMEZ. ‘0 NAFER.

20203 A




附件2 规划管理部门确定的租赁宗地规划条件
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附件3 

关于                    号
《国有建设用地使用权租赁合同》的补充协议

甲方：无锡市自然资源和规划局
乙方：                
年   月   日，甲、乙双方签订了          号《国有建设用地使用权租赁合同》（以下简称租赁合同），现经甲、乙双方协商一致，签订本补充协议：

1、如乙方未能充分利用土地，乙方同意由甲方通过协议方式按出租时的土地价款加上财务成本，收回未使用部分土地使用权。

2、乙方不能按期竣工，应在建设竣工期限届满之日前 30 日向甲方提出具有充分理由的延期申请，经甲方同意方可延期，延期原则上不得超过一年。

3、乙方在承租地块内进行建设时，涉及绿化、市容、环境保护、消防安全、交通管理和设计、施工等城市建设管理方面，乙方应符合国家和江苏省、无锡市的有关规定。

乙方或其委托的工程建设单位应对由于施工引起的市政设施及建筑物等的破坏及时修复或重新敷设，并承担相应的费用。在国有建设用地使用权期限内，乙方应对该地块内的市政设施妥善保护，不得损坏，否则应承担修复所需的一切费用。

4、租赁合同第二十六条甲方并可请求乙方赔偿损失的具体内容为，乙方同意按全部租金的20%向甲方支付赔偿金，甲方在已收的国有建设用地使用权租金中扣除定金、赔偿金及违约金后的余额退还给乙方。违约金总额不得超过国有建设用地使用权租金总额的20%。

5、租赁合同第三十三条乙方并可请求甲方赔偿损失的具体内容为，甲方同意赔偿因未交付部分土地违约造成的其他损失。违约金总额不得超过未交付部分国有建设用地使用权租金总额的20‰。

6、因城市建设发展改造及规划调整需要，乙方必须无条件服从按规划要求实施统一拆迁改造，涉及收回土地拆迁补偿按照出让合同第二十条规定给予补偿。

7、在租赁年限内土地使用权不得转让、转租、抵押；达产考核不合格的工业项目，在整改期限内，土地使用权不得转让、转租、抵押。

8、就租赁地块的建设开发利用，承租人已于 年 月 日与惠山区人民政府签订《工业用地产出监管协议》，明确工业项目行业门类、投资、亩均税收、环保等要求；承租人应独立承担《工业用地产出监管协议》中约定的权利义务，同时应依法和本协议约定进行地块的建设开发利用。

9、本建设项目达产考核达到《工业用地产出监管协议》约定的亩均税收等指标要求的，乙方可以要求甲方与其签订土地使用权长期租赁合同，也可以要求签订土地使用权出让合同，长期租赁或出让年限不得超过20年。亩均税收等达产考核指标分别超过控制指标百分之五十以上、一百以上、二百以上的，乙方可以要求出让年期相应设定为30年、40年、50年。

10、本建设项目经整改后达产考核仍然达不到《工业用地产出监管协议》约定要求的，甲乙双方同意本合同项下土地使用权按照本条第（2）项约定履行：

（1）续签5年期的土地使用权租赁合同，租金标准按照签订租赁合同时点评估讨论确定地价的2倍约定；

（2）乙方按照《工业用地产出监管协议》约定的亩均税收水平补足差额后续签 5 年期的土地使用权租赁合同，租金标准按照签订租赁合同时点评估讨论确定地价约定；

（3）甲方无偿收回土地使用权，地块范围内建筑物、构筑物及其附属设施，按照《工业用地产出监管协议》的约定处理。

11、工业项目达产考核后，土地使用权续租或转为出让后期满乙方要求续期的，乙方同意地块所在地区人民政府组织到期评估考核，亩均税收等产出指标以地块所在地区人民政府公布的要求为准。乙方并同意如到期评估考核不达标由甲方无偿收回土地使用权；也可续签 5 年期的建设用地使用权租赁合同，租金标准按照不低于签订租赁合同时点评估讨论确定地价的2倍约定。

12、本建设项目《工业用地产出监管协议》提前终止的，则《国有建设用地使用权租赁合同》和本补充协议自动终止。《国有建设用地使用权租赁合同》和本补充协议由于《工业用地产出监管协议》提前终止的，受让人已经支付的土地价款不退还，地块上的建（构）筑物和附属设施的退还补偿事宜由惠山区人民政府与承租人按照《工业用地产出监管协议》的约定处理。

本补充协议作为出让合同附件，与出让合同具有同等法律效力。
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